Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen / Ingersheim / Tamm
1. Fortschreibung Fliéichennutzungsplan — 10. Anderung
— Erlauterungsbericht nach § 5 (5) BauGB

Gemarkung GroBingersheim
Bebauungsplan ,BIETIGHEIMER WEG SUD - 1. Bauabschnitt*

- Planerfordernis, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das geplante Gewerbegebiet ,Bietigheimer Weg Sid —~ 1. Bauabschnitt” ist Teil der insgesamt
15 ha grofien Flache, die seit dem 19.08.2016 ais regionaler Gewerbeschwerpunki ,Ingers-
heim“ ausgewiesen ist.

Die geplanten Gewerbefldchen innerhalb des Schwerpunktgebiets werden in mehrere Bauab-
schnitte aufgeteilt, um eine bedarfsgerechte Entwicklung sicherstellen zu kénnen. Die einzelnen
Bauabschnitte werden gemeinsam von der Gemeinde Ingersheim und der Stadt Bietigheim-
Bissingen im Rahmen des Zweckverbands ,Gewerbepark Bietigheimer Weg* entwickelt.

Am 26.11.2015 hat die Verbandsversammlung des Zweckverbands die Aufstellungsbeschliisse
zum Bebauungsplan ,BIETIGHEIMER WEG SUD* gefasst. Parallel dazu wurde das Ande-
rungsverfahren des Flachennutzungsplans eingeleitet. Der Geltungsbereich des gesamten Ge-
werbegebiets umfasst ca. 16 ha und beinhaltet neben den geplanten Gewerbeflachen auch
Verkehrs- und Ausgleichsflachen. Zunachst soll eine Teilfldche von etwa 2,3 ha im nordwestli-
chen Bereich des geplanten Gewerbegebiets als erster Bauabschnitt entwickelt werden,

Die Gewerbeflachen werden vorrangig von ortsanséssigen Unternehmen aus Ingersheim und
Bietigheim-Bissingen bendtigt, fir die eine Erweiterung am bestehenden Standort nicht méglich
ist. Darliber hinaus sollen im Zuge der Umsetzung weiterer Bauabschnitte auch Fléachen fiir
Gewerbebetriebe zur Verfligung gestellt werden, die sich im nérdlichen Bereich der Region
Stuttgart vergréfern oder neuansiedein mochten.

Der bestehende Flachennutzungsplan (genehmigt am 26.05.1994} sieht fiir den ersten Bauab-
schnitt eine ,Fléche fir die Landwirtschaft® vor. Die bestehende Nutzung muss zugunsten des
neuen Gewerbegebiets in eine geplante ,gewerbliche Bauflache” geandert werden. Die im Be-
standsplan als geplante Teilortsumfahrung dargestellte Trasse wird nicht weiterverfolgt. Der
Verkehr aus Richtung Westen kann zukiinftig eine alternative Route durch das neue Gewerbe-
gebiet in Richtung Siiden nehmen und umgekehrt.

- Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der rechtsverbindliche Regionalplan der Region Stuttgart sieht fiir das Plangebiet einen regio-
nalen Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen vor.

Der Bedarf an Gewerbeflachen wurde bereits im Rahmen der Regionalplanénderung nachge-
wiesen. Auszug aus der Begriindung zur Anderung des Regionalplans im Jahr 2015:

~Qualitativ besteht Bedarf an Fléchen, die fir grof3flachige Industrie- / Logistikansiedlungen ge-
eignet und damit auch ortsdurchfahrtsfrei erreichbar sind. Raumlich verteilt sich die prognosti-
zierte Nachfrage auf den gesamten Untersuchungsraum nérdlich von Stuttgart bis zur nérdli-
chen Regionsgrenze. Eindeutige Nachfrageiiberhange bestehen im Raum Stuttgart — Nord /
Ludwigsburg / Kornwestheim. (Die ausfiihrliche Analyse der Angebots- und Nachfragesituation
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wurde in der Sitzungsvorlage des Planungsausschusses 262/2012 vom 18.07.2012 darge-
stellt.)"

Darilber hinaus besteht auch Bedarf fiir Firmen aus Ingersheim und Bietigheim-Bissingen:

Im Zeitraum zwischen 2011 und 2018 wurde auf den Gemarkungen von Ingersheim und Bietig-
heim-Bissingen eine Gesamtflache von 7,6 ha fir gewerbliche Nutzungen aktiviert. Durch die
Wiedernutzbarmachung ehemaliger Gewerbeflachen konnte eine Gesamtflache von 3,4 ha im
Innenbereich neuen gewerblichen Nutzungen zugefiihrt werden (u.a. ehemaliger Guterbahn-
hof).

Zum jetzigen Zeitpunkt sind lediglich noch vereinzelt gewerbliche Fidchen in kommunalem Be-
sitz. Diese Flachen reichen nicht aus, um den zukiinftigen Gewerbeflachenbedarf beider Kom-
munen zu decken und entsprechen iiberdies auch nicht den erforderlichen Dimensionierungen.
Sonstige innerdrtliche und gewerblich gepragte Freifldchen befinden sich bereits im Eigentum
privater Unternehmen und werden von diesen als Erweiterungsfléachen vorgehalten. Eine Neu-
ausweisung von Gewerbeflachen innerhalb des Regionalen Gewerbeschwerpunkits ist aus den
dargelegten Griinden zur Deckung des &rilichen und regionalen Bedarfs absolut notwendig.

Durch die schrittweise Entwicklung der Gewerbeflachen (1. Bauabschnitt: 2,3 ha) wird sicherge-
stellt, dass nicht (iber den eigenen und regionalen Bedarf hinaus Fldchen ausgewiesen werden.

im Zuge der Regionalplananderung wurde eine Alternativenpriifung anhand vorab definierter
zwingender bzw. fachlicher Ausschlusskriterien (z.B. Naturschutzgebiete) und weiterer Eig-
nungskriterien (z.B. Topografie) durchgefilhrt und im Umweltbericht dargestelit. Dabei wurde
der ckologischen Wertigkeit ein hoher Stellenwert eingeréumt.

Der regionale Gewerbeschwerpunkt in Ingersheim st nur einer von vier Standorten im nordli-
chen Bereich der Region Stuttgart, der die Kriterien der Auswahl- und Altemativenpriifung (wei-
testgehend) erfilllt hat.

Innerhalb der Gemarkung Ingersheim gibt es keine Alternativflachen.

- Verkehrliche Auswirkungen

Das geplante Gewerbegebiet (1. Bauabschnitt) wird von zwei Strafien erschlossen. Im Westen
Uber eine Verldngerung der Bertha-Benz-Strafle und im Osten iiber einen Anschluss an den
Groninger Weg. Beide Straien fiihren in Nord- bzw. Ostrichtung zu (ibergeordneten Landes-
strafien.

Zur Ermittlung des zukiinftigen Fahrtenaufkommens sowie dessen Auswirkungen, wurde zum
Bebauungsplan eine Verkehrsuntersuchung erstelit (BS Ingenieure, 24.03.2020).

Die Gutachter kommen zum Ergebnis, dass die zusétzlichen Verkehrsmengen auch kiinftig auf
den vorhandenen Stralten und (ber die bestehenden Knotenpunkte leistungsgerecht abgewi-
ckelt werden kénnen.

- Landschaftspflege und Naturschutz

Mit Umsetzung des 1. Bauabschnitts wird in landwirtschaftlich genutzte Flachen eingegriffen
und Boden versiegelt. Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz erstellt (Planbar Glithler, 15.04.2020). Im Rahmen des Umweltberichts werden auch die
Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiiter ausfiihrlich beschrieben und bewertet.
Die erforderlichen Ausgleichsmaftnahmen k&nnen nur zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs
umgesetzt werden (z.B. durch Baumpflanzungen). Zum vollsténdigen Ausgleich des Eingriffs,
sind externe AusgleichsmaRnahmen erforderlich (u.a. Oberbodenmanagement).

Zur Beriicksichtigung klimagkologischer Vorgaben in der Planung, wurde zum Bebauungsplan
ein Klimagutachten erstellt (Okoplana, 20.11.2019). Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in
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den Bebauungsplan eingearbeitet, um negative Auswirkungen auf das Klima durch die neue
Bebauung zu vermeiden.

Es erfolgt kein Eingriff in das westlich gelegene Landschaftsschutzgebiet.

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 15.04.2020
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